Demo Geremy

@ Assemblee generale ordinaire - Re...

COMPTE RENDU — ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Résidence Les Cerisiers du Parc — 19 mai 2026 — 18h30

BLOC 1 — SYNTHESE

Type de réunion : AG DE COPROPRIETE — Assemblée Générae Oi. aire

L'assemblée générale ordinaire de la Résidence Les Cerisiai. "1 k... (45 lots) s'est tenue en salle
polyvalente le 19 mai 2026 a 18h30, sous la présidence .e s “anc. de Laurent Doucet (président du
conseil syndical), en présence d'Héléne Marchal, gestion:. e du cabinet Bercy Patrimoine Gestion.
Le quorum était atteint avec 32 lots représentés s 45, soit 71 % des tantiemes. L'ordre du jour,
chargé, portait sur cinq résolutions : approbatio’ dec conmntes 2025, ravalement de la fagade du
batiment B, réparation d'une canalisation en parking - .cerrain, vote du budget prévisionnel 2026-
2027 et aménagement d'un local vélos. Les ‘nqrés lutions ont été adoptées, avec des débats
notables sur le financement du ravalen ..., 2 he. .se du budget prévisionnel (+10,5 %) et les
nuisances liées aux travaux d'échafau. ~¢ dJne question diverse a été soulevée en fin de séance
concernant la défaillance de l'inter. « = de 2ntrée B.

BLOC 2 — BIENS & CONT .XT=

Identificationdelaco -~ **#
e Dénominatior Résider e Les Cerisiers du Parc
e Nombredelo. 45
¢ Syndic : cabinet Bercy Patrimoine Gestion — gestionnaire Hélene Marchal
e Présence de deux batiments distincts : batiment A et batiment B

¢ Parking souterrain (niveau -1) avec places numérotées (place 7 mentionnée — lot Ousmane
Diallo)

¢ Réserve en sous-sol d'environ 25 m? (actuellement utilisée comme débarras)

» Gardienne en poste (convention collective applicable)
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Etat actuel de la copropriété

e Batiment B : fagade dégradée, objet d'un arrété municipal imposant ravalement sous 18 mois

Batiment A : ravalement effectué en 2019, bon état, prochaine obligation estimée a 2029

¢ Parking souterrain : fuite active sur colonne d'évacuation des eaux pluviales au niveau -1
(fissure longitudinale de 40 cm sur tuyau en fonte d'origine, identifiée en février 2026) —
stagnation d'eau signalée depuis 3 mois sur la place 7

¢ Chaudiere collective gaz : 16 ans d'age, durée de vie estimée a 20 ans

« Interphone entrée B : dysfonctionnement signalé depuis 6 mois (affich7 ,e d~s noms défaillant)

Historique pertinent
e Remplacement en urgence de la pompe de relevage du parking . =ptemure 2025:4 200 € HT
¢ Ravalement batiment A réalisé en 2019

¢ Diagnostic caméra réalisé sur la canalisation du parking pc rlocal er la fuite (chemisage
inaccessible)

¢ Signalisation provisoire et caniveau provisoire mis ¢ . pl~ .e ern attente de vote

Documents de référence cités

o Relevé général des dépenses 2025 (envoyé. ix r ,pronriétaires 3 semaines avant I'AG)

* Trois devis pour le ravalement fagade batiment . ” avalpro, Renov'Immo Durand, Atelier
Bourgeois)

e Deux devis pour la réparation de la- anc satica parking

e Devis Fermetures Duval pour le'>car ‘os

¢ Contrat prestataire espaces ‘erts 'a. s Bellevue (clause d'indexation contractuelle)

o Contrat ascenseurs socié 4 A. “nu. (renégocié)

e Contrat nettoyage nouv av res“ataire Propre et Net

BLOC 3 — POINTS TEC) \iquUES & REGLEMENTAIRES

Travaux discutés etv 7.

Ravalement fagade batiment B
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Obligation réglementaire : arrété municipal — délai d'exécution de 18 mois
Trois devis regus, entreprises qualifiées Qualibat (recommandation de I'architecte conseil) :

o Ravalpro: 78 000 € HT — délai 10 semaines — garantie décennale incluse

o Renov'Immo Durand : 92 000 € HT — délai 14 semaines

o Atelier Bourgeois : 83 500 € HT — délai 12 semaines

Modalités chantier : intervention fagade par fagade, baches micro-perforées sur échafaudages

Référence locale : Ravalpro a réalisé le ravalement de la Résidence du Cl- ; Fleuri (retours
positifs)

Aides publiques : subvention communale non applicable (réservée au. -ava. mnents avec
isolation thermique par I'extérieur — ITE)

Réparation canalisation parking souterrain (niveau -1)

Nature : fissure longitudinale de 40 cm sur collecteur princi, >l en f ate d'origine, jonction avec
regard de visite

Intervention retenue : Plomberie Martineau — 6 20C - T7 _
Travaux : remplacement du trongon en PVC haute résisic ze

Délai d'intervention : début juin 2026, durée ¢ Jdm 2 2 jours

Aménagement local vélos

Local concerné : réserve sous-sol d'envirc. 25 2

Contenu actuel : vieux pots de peir dre  utils de lI'ancien gardien, mobilier cassé — évacuation

par benne incluse dans le devis' -ise > charge par la gardienne)
Equipements prévus : 15 arc~ux . ~u. ax, éclairage LED, accés par badge

Devis retenu : Fermetures Duva. -4 300€TTC

Désordres et sinistres signaic

Stagnation d'eau ~'~- de narking n°7 depuis 3 mois (risque de glissade, traces de calcite sur
plafond)

Interphone ¢ ¢ B¢ faillant depuis 6 mois (affichage noms incomplet)

Dégradations des . urs de couloir signalées (vélos transportés dans l'ascenseur — lot Amira
Benslimane)
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Points réglementaires et juridiques

Ravalement batiment B : obligation Iégale issue d'un arrété municipal (délai 18 mois)
Résolution ravalement votée a la majorité absolue de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965
Résolution local vélos votée a la majorité simple de l'article 24

Indemnisation locataires pour nuisances travaux : non applicable — le ravalement est un acte
d'entretien normal ; les relations bailleur/locataire relévent du contrat privé (précisé par Héléne
Marchal)

Convention collective applicable pour la revalorisation salariale de la ge sierne

BLOC 4 — ASPECTS FINANCIERS

Comptes 2025

Budget voté 2025 : 121 800 €
Dépenses réelles 2025 : 127 400 €

Dépassement : 5 600 € — principalement imputable au mplacement d'urgence de la pompe de
relevage (4 200 € HT, septembre 2025)

Poste espaces verts : hausse de 12 % (index.. 1 ce ractuelle +8 % + 2 interventions
supplémentaires d'élagage — tilleuls rue de la For. sine, demande formelle de la mairie)

Financement du ravalement fagade batir ... 3

Devis retenu : 78 000 € HT —soit 8. “ J€TTC (TVA 10 %)
Fonds de travaux disponibles : 3- 1,0 ~ €
Solde a financer : environ 5z« *1 <" [C (85800 € - 34 000 € arrondi)

Modalité : appel de for s e .eptionnel en deux échéances
o 60 % en septem! e2L °

-

o 40 % en janvi

Répartition : -~ 1 pr rata ues tantiemes
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Budget prévisionnel 2026-2027

e Budget voté: 134 500 €
e Hausse par rapport a 2025:+10,5 %

e Principaux postes de hausse:
o Contrat ascenseurs (Ascentia, aprés mise en concurrence) : 8 400 € — 9 800 € (+1 400 €)

o Revalorisation salaire gardienne : +3,2 % (convention collective)
o Provision annuelle remplacement chaudiére collective gaz : 8 000 €/an (nouvelle ligne)

o Assurance multirisque : +15 % (concurrence consultée, autres offre’ pli- cheres)

o Economie réalisée : contrat nettoyage renégocié avec Propre et Ne* - ~onc iie de 1 800 €/an

e Charges incompressibles : représentent environ 60 % du budge* . * élecuicité parties

communes, ascenseur, assurance)

Réparation canalisation parking

¢ Montant: 6 200 € TTC (Plomberie Martineau) — finar & su. uidget courant (non précisé

autrement)

Local vélos

e Montant: 4 800 € TTC (Fermetures Duval)

Provision chaudiére

e Chaudiere: 16 ans d'age, duréede» -c ‘ime. 20 ans
¢ Provision annuelle votée : 8 000 £/a. “ icluse dans le budget prévisionnel 2026-2027)

e Objectif : anticiper le remplacem. v >ns 3 a 4 ans sans appel de fonds brutal

Impayés / contentieux financi s

Aucun impayé ni contentie. f ianr zr évoqué lors de cette séance (le lot 17 mentionné dans les
objectifs initiaux n'a pas té abc. .€ dans la transcription)

BLOC 5 — DEC’ .[0" .3 & SUITES

Résolutions votées

Résolution 1 — Approbation des comptes 2025
e Résultat:
e Résultat du vote : 89 % des tantiemes présents

» Majorité applicable : majorité simple (article 24)
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Résolution 2 — Ravalement fagade batiment B — Entreprise Ravalpro — 78 000 € HT

e Résultat:
e Résultat du vote : 74 % des tantiemes

» Majorité applicable : majorité absolue (article 25)

Résolution 3 — Réparation canalisation parking souterrain — Plomberie IV ~rtineau — 6 200 €
TTC

e Résultat:

e Résultat du vote : unanimité

Résolution 4 — Budget prévisionnel 2026-2027 — 134 5M0 ¢

e Résultat:

e Résultat du vote : 81 % des tantiemes

Résolution 5 — Aménagement local vélos — Fe. ~tr as Duval — 4 800 € TTC

e Résultat:

e Résultat du vote : unanimité

¢ Majorité applicable : majorité ~im, (article 24)

Actions a mener

ACTION RESPONSABLE ECHEANCE
Lancement chant.c. .. . nent Hélene Marchal / Bercy A planifier — délai
fagcade batimer . B (Ra lpro) Patrimoine Gestion mairie 18 mois
Appel de fonds e. ~ ptionnel Hélene Marchal / Bercy Septembre 2026

ravalement — Tre échéance (60 %)  Patrimoine Gestion

Appel de fonds exceptionnel Hélene Marchal / Bercy Janvier 2027
ravalement — 2e échéance (40 %) Patrimoine Gestion
Intervention Plomberie Martineau Hélene Marchal / Bercy Début juin 2026 (2
— réparation canalisation parking Patrimoine Gestion jours)
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ACTION

Aménagement local vélos —
Fermetures Duval

Evacuation débarras sous-sol
(benne)

Intervention prestataire interphone
entrée B (contrat maintenance)

Envoi du proces-verbal par courrier
recommandé

Mise a jour des coordonnées des
copropriétaires

Points non traités / a approfondir

RESPONSABLE

Hélene Marchal / Bercy
Patrimoine Gestion

Gardienne de la
résidence

Hélene Marchal / Bercy
Patrimoine Gestion

Héléne Marchal / Berc:
Patrimoine Gestion

Gardienne de la
résidence

ECHEANCE
A planifier
Avant travaux local

vélos

A slanifier
ap’ .ement

< "1s 30 jours (avant
le 18 juin 2026)

Immédiat

e Lot 17 — impayés : mentionné dans les objectif~ de la réu.iion mais absent de la transcription —

statut inconnu, a vérifier si traité hors séanc ou .porté a une prochaine AG

¢ Remplacement chaudiére collective : aucune de. > .n de travaux a ce stade — provision

constituée, décision de remplacement . -endre dans 3 a 4 ans

Prochaine étape

¢ Envoi du proces-verbal sous 3C
copropriétaires

¢ Prochaine assemblée gé :zrale . 'ate non fixée lors de cette séance

“s (v 'ai légal) par courrier recommandé a I'ensemble des

Document établi sur ic saue de lenregistrement de IAG ordinaire du 19 mai 2026 —

Résidence Le Ce ‘sier: du Parc — Syndic : Bercy Patrimoine Gestion
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