Demo Geremy

Commission Urbanisme et Travaux...

PROCES-VERBAL DE COMMISSION MUNICIPALE

Commission Urbanisme et Travaux — Séance du 12 mars 2026

Commune de Villeneuve-sur-Aube

BLOC 1 — SYNTHESE

La Commission municipale Urbanisme et Travaux de Villeneuve-si'r-Aube  awviron 9 400 habitants),
de nature mixte Urbanisme / Travaux / Appel d'offres, s'est réu ie le 17 mars 2026 a 19h00 en salle
des délibérations de la mairie, sous la présidence de Sylvie ' 1arc ~nd - .djointe présidente de
commission. Cing membres étaient présents, dont trois ¢ .nse.. *s municipaux issus de la majorité
et de I'opposition ainsi que le directeur des services tec ir .es, le quorum étant atteint. La
commission a examiné les trois dossiers inscrits a l'ordre ac ~ur : la révision du zonage du secteur
des Coteaux, l'attribution du marché de réfection e |7 voirie rue des Tilleuls, et I'implantation d'une
aire de jeux au parc de la Prairie. La tonalité géne. * a ¢ :constructive, avec un consensus obtenu
sur deux dossiers et une réserve formelle émise sur le marché de voirie, conditionnant la levée de
l'avis a la transmission d'un document compic  =r iire avant le conseil municipal du 26 mars 2026.

BLOC 2 — DOSSIERS EXAMINE-.

Dossier n° 1 — Révision du ré ,emem . zonage du secteur des Coteaux

Rapporteur : Karim Bela'di (.. =t7 .r des services techniques)
Exposé / présentation :
e Reclassemer d'v 2bai.de d'environ 2 hectares actuellement en zone agricole vers une zone a
urbaniser (AU,

e Objectif : permettre la construction d'une trentaine de logements, dont un tiers de logements
sociaux (conformité aux obligations de mixité sociale)

e Secteur retenu car enclavé entre la zone pavillonnaire existante et la route départementale
¢ Terrain qualifié de friche depuis plus de sept ans (non exploité agricolement)

¢ Une étude d'impact a été réalisée : aucune contrainte environnementale majeure identifiée sur
le périmetre

¢ Bilan de consommation fonciére jugé compatible avec les objectifs du document d'urbanisme
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Questions et remarques des membres :
¢ Fabienne Lecomte : interrogation sur la compatibilité du reclassement avec |'objectif de
sobriété fonciére voté il y a deux ans par la commune

o Karim Belaidi : réponse — le caractére de friche et I'enclavement du secteur justifient le
reclassement ; le bilan foncier reste dans les objectifs du document d'urbanisme

¢ Denis Roubaud : soutien au projet au regard du manque de logements pour les jeunes ménages
et du risque de départ vers les communes voisines ; signal positif pour le maintien de I'école et

des commerces

Réserves et points de vigilance :
¢ Fabienne Lecomte : demande d'inscription d'une bande végétalis e en. “*e dela zone
agricole restante pour éviter une transition abrupte entre les cc istre. “ons et les champs
¢ Sylvie Marchand : proposition d'intégrer cette prescription ¢ ans l'orientation d'aménagement

o Karim Belaidi : confirmation de la faisabilité — ajout d'ur< o. nta* ,n d'aménagement

imposant une lisiére plantée d'au moins 5 meétres en .ang. ud

Dossier n° 2 — Attribution du marché de réfection de 'a voirie ru.: des Tilleuls

Rapporteur : Karim Belaidi (directeur des servic tr .nni< Jes)

Exposé / présentation :

e Marché de réfection de voirie —3 er = rist  ntrépondu a la consultation

e La commission d'appel d'offres prc, < . de retenir I'offre classée premiére sur les criteres
technique et prix

e Montant de l'offre retenue :* .. 2% € HT

e Ecart avec la deuxiéme  .fre= 3 v J € (offre n° 2 4 243 000 € HT, montant déduit)

e Critere déterminant :now ~ck (que, notamment la gestion des réseaux d'eaux pluviales et le
planning de chantier

e |'entreprise ret’ aue pr. Yose un phasage limitant la coupure de circulation a 3 semaines, contre

6 semaines  “ur 4 se-onde offre

Questions et remarques « ¢s membres :
» Fabienne Lecomte : questionnement sur la faiblesse de I'écart de prix (3 000 €) et demande
d'explication sur le critére de différenciation

¢ Karim Belaidi : explication du poids du critére de phasage dans I'évaluation, compte tenu de la
fréquentation de la rue

¢ Denis Roubaud : soutien au critére de phasage, en référence aux plaintes régulieres des
riverains et commercants de la rue des Tilleuls
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Réserves et points de vigilance :

Fabienne Lecomte : regrette 'absence ce soir du détail des sous-critéres avec les notes
chiffrées ; demande que le rapport d'analyse complet des offres soit annexé au dossier
présenté au conseil municipal ; annonce son abstention en l'absence de ce document
Karim Belaidi : s'engage a transmettre le rapport d'analyse avec la note de synthése avant la

séance du conseil ; note également la demande pour les prochains marchés de méme
importance

Dossier n° 3 — Implantation d'une aire de jeux au parc de la Prairie

Rapporteur : Karim Belaidi (directeur des services techniques)

Exposé / présentation :

Installation d'équipements de jeux pour les enfants de 3a ' 2 ans ¢ ' parc de la Prairie
Equipements prévus : jeux, sol amortissant, cl6ture
Montant total du projet : 38 000 €

Financement : 20 % financés par une subvention du a. ~rtement (soit 7 600 €, montant
déduit), solde a la charge de la commune

Cahier des charges imposant au moins un jo =~ apt’ aux enfants en situation de handicap et
un cheminement accessible depuis l'entrée du pa.

Questions et remarques des membres :

Thomas Vasseur : demande de co. "~ ation sur l'accessibilité des équipements aux enfants en

situation de handicap, au regarc .~ eng agement antérieur de la commune

Karim Belaidi : confirmatioi -. ~- ier des charges intégre l'obligation d'un jeu adapté et d'un
cheminement accessibl‘ , le fou. ‘sseur devra le garantir dans son offre

Fabienne Lecomte : auc  :ré< .rve ; montant maitrisé et cofinancement apprécié

BLOC 3 — AVIS # RECOI MANDATIONS

Dossier n° 1 — Révisioi. du zonage du secteur des Coteaux

Avis de la commission : FAVORABLE A L'UNANIMITE

Conditions et recommandations attachées a l'avis :
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* Inscription obligatoire dans l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) d'une
lisiere plantée d'au moins 5 metres en frange sud du secteur, en limite de la zone agricole
restante

e Cette prescription paysagere doit figurer explicitement dans le dossier soumis au conseil
municipal

Recommandations pour le conseil municipal :

e Approuver la révision du zonage du secteur des Coteaux sous réserve de l'intégration de la
prescription de lisiére plantée dans I'OAP

* Rappeler en séance le statut de friche du terrain (plus de 7 ans) et la ~or., “tibilité du bilan
foncier avec les objectifs de sobriété fonciere du document d'urb- asmic

Dossier n° 2 — Attribution du marché de réfection de la voirie rue .es Till~uls

Avis de la commission : RESERVE (adopté avec une .bsi. *ion — Fabienne Lecomte)

Condition de levée de la réserve :

¢ Transmission aux conseillers municipaux du ra,._~ . d'analyse complet des offres (détail des
sous-critéres et notes chiffrées) avanti. ~éance 1u conseil municipal du 26 mars 2026

e Laréserve est levée dés cette trans us. one. ective
Recommandations pour le conseil mup™ al .

e Soumettre l'attribution du m* ~hé . ac .bération uniquement si le rapport d'analyse est joint au
dossier

e Montant a délibérer:2 "0 0€ T

e Mentionner en séanc : le cri. e déterminant : phasage de chantier limitant la coupure de

circulation a 3 seran: > (~ontre 6 pour l'offre suivante)
Amendement den: adé

e Pour les prochan, narchés de méme importance : joindre systématiquement le rapport
d'analyse des offres au dossier de commission des la séance de commission

Dossier n° 3 — Implantation d'une aire de jeux au parc de la Prairie

Avis de la commission : FAVORABLE A L'UNANIMITE

12 mars 2026

Démo Geremy

Exemple fictif - personnes, organisations et données inventées - geremy.ai Page4/8



Demo Geremy

@ Commission Urbanisme et Travaux...

Conditions et recommandations attachées a l'avis :

¢ Le cahier des charges du marché devra impérativement inclure et faire respecter par le
fournisseur :

o Au moins un jeu adapté aux enfants en situation de handicap
o Un cheminement accessible depuis I'entrée du parc
Recommandations pour le conseil municipal :

o Approuver le projet et son financement (38 000 € dont 7 600 € de subven*ion départementale)

e Rappeler en séance I'engagement de la commune en matiére d'access lit* des équipements
publics

BLOC 4 — PREPARATION DU CONSEIL

Date du prochain conseil municipal : 26 mars 2026

Dossiers soumis a délibération

N°  INTITULE DECISION ATTENF JE CONDITION PREALABLE

1 Révision du Approbation de. ¢ ision Aucune — dossier prét
zonage — secteur avec inté ~ration de 'OAP
des Coteaux (lisiere nlai. “=,.” ange sud, 5

mm ..)

2 Attribution du AL . tion a l'entreprise Transmission du rapport
marché de voirie —  _'as_ %e premiére pour 240 d'analyse complet aux
rue des Tilleuls v AT conseillers avant le

26/03/2026

3 Implantation de Approbation du projet a 38 Aucune — dossier prét
I'aire de jelx — 000 € et acceptation de la
parc de! Prairie subvention départementale

(20 %)

Eléments de contexte a mentionner en conseil

Dossier n° 1 — Coteaux :

o Rappeler l'objectif de sobriété fonciere voté il y a deux ans et la compatibilité du présent
reclassement (friche de plus de 7 ans, secteur enclavé)

* Mentionner I'étude d'impact réalisée (absence de contrainte environnementale majeure)
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o Préciser la prescription paysageére issue de la commission (lisiére plantée, frange sud)

Dossier n° 2 — Rue des Tilleuls :
» Rappeler le contexte de la consultation (3 offres regues, écart de 3 000 € entre les deux
premiéres)
» Mettre en avant le critére de phasage (3 semaines vs 6 semaines de coupure) au bénéfice
des riverains et commercgants

¢ Joindre impérativement le rapport d'analyse des offres au dossier (« nd” .on de levée de la
réserve)

Dossier n° 3 — Parc de la Prairie :

¢ Rappeler l'attente des familles du quartier et I'engagemel. dela .ommune sur
l'accessibilité

e Préciser le montage financier : 38 000 € dont 7 €. ~ £ Je subvention départementale

Dossiers nécessitant un complément avant le cor il

Dossier n° 2 uniquement : rapport d'ana' ~e complet des offres a transmettre aux conseillers
avant le 26 mars 2026 (engagement r* na:, "~ m Belaidi en séance)

Dossiers renvoyés a une commissior ‘.. “rieu.e

Aucun dossier renvoyé.

BLOC 5 —SUITES & C \LEx. "®' _R

Actions a mener 7 ant'e co. seil du 26 mars 2026

Dossier n° 1 — Cotea

e Intégrer dans I'OAP la prescription de lisiere plantée (5 m minimum, frange sud)
¢ Responsable : Karim Belaidi / services techniques

o Echéance : avant le 26 mars 2026

Dossier n° 2 — Rue des Tilleuls :
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e Transmettre le rapport d'analyse complet des offres (sous-critéres et notes chiffrées) a
I'ensemble des conseillers municipaux avec la note de synthese

¢ Responsable : Karim Belaidi / services techniques

» Echéance : avant le 26 mars 2026 (condition de levée de la réserve)

Dossier n° 3 — Parc de la Prairie :

e Vérifier que le cahier des charges du marché fournisseur intégre les ot .gations
d'accessibilité (jeu adapté + cheminement accessible)
¢ Responsable : Karim Belaidi / services techniques

o Echéance : avant notification du marché

Recommandation transversale (marchés publics)

Pour les prochains marchés d'un montant comparal - jec (dre systématiquement le rapport
d'analyse des offres au dossier de commission dés la st ~ce de commission

Responsable : Karim Belaidi / services techni ues

Application : des la prochaine commission concer. e

Echéances réglementaires

Aucune échéance réglementaire spe. ‘1. = mentionnée en séance (délais d'instruction PLU,
enquéte publique, etc.) — a vériti. na. ' 3 services en fonction des procédures applicables a la
révision de zonage

Calendrier

¢ Prochain conseil mun pai: : 26 mars 2026

¢ Prochaine cr .m’ sion Jrbanisme et Travaux : date non fixée en séance

Documents a transme. @ aux membres du conseil
e Dossier n° 1 : note de synthése + OAP révisée avec prescription de lisiere plantée

¢ Dossier n° 2 : note de synthése + rapport d'analyse complet des offres (sous-critéres, notes
chiffrées)

¢ Dossier n° 3 : note de synthése + plan de financement (38 000 € / subvention département 20
%)
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Proceés-verbal établi a l'issue de la séance du 12 mars 2026 — Commission municipale
Urbanisme et Travaux de Villeneuve-sur-Aube

Présidente de commission : Sylvie Marchand

Prochain conseil municipal : 26 mars 2026

Geremy.ai
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